Zmluva o budúcej zmluve o prevode vlastníctva bytu

uzatvorená v zmysle § 50a Občianskeho zákonníka  

medzi 

Budúcim predávajúcim:
(meno, priezvisko, rodné meno)




narodený: .......................




rodné číslo: ................

bytom: .......................

štátna príslušnosť: Slovensko
(ďalej len „budúci predávajúci“)

Budúci kupujúci:

(meno, priezvisko, rodné meno)




narodený: .......................




rodné číslo: ................

bytom: .......................








štátna príslušnosť: Slovensko







 (ďalej len „budúci kupujúci“)

I.

/ Predmet zmluvy /

Na základe vyhlásenia budúceho predávajúceho a na základe ................................................. patrí do jeho vlastníctva nehnuteľnosť, a to:

· byt č. ...., na ......... poschodí obytného domu súpis. č. ................ nachádzajúcom sa na ul. .........., č. vchodu ..........., v ............... stojacom na pozemku parc.č. .................

· spoluvlastnícky podiel na spoločných častiach a spoločných zariadeniach vyššie uvedeného domu súpis. č. ........... o veľkosti ....................

· spoluvlastnícky podiel na pozemkoch zastavané plochy a nádvoria parc.č. ............. o veľkosti ...........

to všetko zapísané na LV č. ................ v katastri nehnuteľností vedenom Katastrálnym úradom v .............. – Správa katastra  .............., okres ...................., obec. ...................., katastrálne územie ...............

 (ďalej len “predmet zmluvy“, alebo “predmetná nehnuteľnosť”).
II.

 / Popis a rozloha bytu /

Byt č. .......... sa nachádza na ......... poschodí domu súpis. č. ........ na ul. ................ v ............ a pozostáva zo .... obytných miestností a príslušenstva, ktorým je: .................

Celková výmera podlahovej plochy bytu je .................. m2.
Súčasťou bytu je i jeho vnútorné vybavenie, a to:

· .................................

a k nim príslušné zariaďovacie predmety, a to:

· ..........................

Vlastníctvo bytu vrátane jeho vybavenia a príslušenstva je ohraničené ..................

K bytu patrí právo užívať pivnicu č. ..... v suteréne domu.

III.

/ Spoločné časti a spoločné zariadenia  domu /

1. S vlastníctvom bytu je spojené spoluvlastníctvo spoločných častí a spoločných zariadení domu a príslušenstva domu.

2. Spoločnými časťami domu sú: .......................

3. Spoločnými zariadeniami a príslušenstvom domu sú: ...........................

4. Predávajúca spolu s bytom prevádza na kupujúcich aj spoluvlastnícky podiel na spoločných častiach a zariadeniach bytového domu súpis. č. ......, ktorého veľkosť je .......................
IV.

/ Úprava práv k pozemkom /

S vlastníctvom bytu č.........v dome súpis. č. ........na ul. ............ v ............... je spojené spoluvlastníctvo pozemku pod bytovým domom bližšie popísanom v čl. I., odst. 1. tejto zmluvy s právom tento pozemok užívať. Veľkosť spoluvlastníckeho podielu na pozemku je .......................... 

V.

/ Kúpna cena, platobné podmienky/

1. Vyššie uvedené zmluvné strany sa podpisom tejto zmluvy zaväzujú uzavrieť najneskôr do ................................... zmluvu o prevode vlastníctva bytu, predmetom ktorej bude nehnuteľnosť bližšie popísaná v čl. I. tejto zmluvy, a to za dohodnutú kúpnu cenu vo výške  .................,- € (slovom .................... eur).

2. Vyššie uvedené zmluvné strany sa dohodli, že kúpna cena vo výške .................,- € bude uhradená takto:

· čiastka vo výške .................,- € bola uhradená  ku dňu podpisu tejto zmluvy, čo budúci predávajúci potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

·  čiastka vo výške ..................,- €  bude najneskôr do ..................... zaslaná na účet budúceho predávajúceho, č.ú...................................

· čiastka vo výške ..................,- €  bude najneskôr do ..................... zaslaná do notárskej zábezpeky a bude do 5 pracovných dní odo dňa povolenia vkladu vlastníckeho práva k predmetnej nehnuteľnosti v prospech budúceho kupujúceho zaslaná na účet budúceho predávajúceho, č. ú. .............. vedeného vo .......................

3. V prípade omeškania budúceho kupujúceho s úhradou kúpnej ceny, je budúci kupujúci povinný uhradiť budúcemu predávajúcemu zmluvnú pokutu vo výške .......,- € za každý deň omeškania.
4. V prípade, že k podpisu budúcej zmluvy o prevode vlastníctva bytu nedôjde v termíne stanovenom v čl. II, odst. 1. tejto zmluvy z dôvodu na strane jednej, zaväzuje sa táto zmluvná strana zaplatiť druhej zmluvnej strane zmluvnú pokutu vo výške .......... ,- €, a to v lehote 5 dní odo dňa uplynutia stanoveného termínu pre uzatvorenie budúcej zmluvy. Týmto nie je dotknuté právo druhej zmluvnej strany domáhať sa, aby prejav vôle bol nahradený súdnym rozhodnutím.

VI.

/ Vyhlásenie budúceho predávajúceho /

1. Budúci predávajúci má výlučné, ničím neobmedzené právo, predať a previesť vlastnícke právo k predmetu tejto zmluvy.

2. Budúci predávajúci vyhlasuje, že na predmete tejto zmluvy neviazne žiadne záložné právo, vecné bremeno, či akékoľvek iné obmedzenie vlastníckeho práva predávajúceho, vrátane nájomných pomerov. Ďalej budúci predávajúci vyhlasuje, že predmet tejto zmluvy nie je zaťažený žiadnymi dlhmi, ani na ňom neviaznu žiadne iné právne vady a tieto do doby vkladu vlastníckeho práva ani nevzniknú. Budúci predávajúci vyhlasuje, že ohľadne predmetu tejto zmluvy neboli vydané žiadne úradné, súdne, či exekučné nariadenia, príkazy, či podmienky. V opačnom prípade má budúci kupujúci právo odstúpiť od tejto zmluvy.
3. Budúci predávajúci sa zaväzuje, že nebude od podpisu tejto zmluvy rokovať, ani neuzatvorí žiadne zmluvné vzťahy o predaji predmetu tejto zmluvy. Budúci predávajúci sa zaväzuje, že po uzavretí tejto zmluvy nezaťaží predmetné nehnuteľnosti právom tretej osoby a nebude s nimi fakticky ani právne disponovať, ani nezriadi právo užívania v prospech tretej osoby 

4.
Budúci predávajúci vyhlasuje, že sa na predmetnej nehnuteľnosti nevyskytujú  žiadne technické závady alebo iné skutočnosti, ktoré by bránili užívaniu.  
VII.

/ Vyhlásenie budúceho kupujúceho /

Budúci kupujúci  potvrdzuje, že  je mu technický stav predmetných nehnuteľností známy ich  obhliadkou na mieste samom.

VIII.
/ Záverečné ustanovenia /

1. Táto zmluva sa vyhotovuje v  2 rovnopisoch, z ktorých každý má platnosť originálu, každá zmluvná strana obdrží  po 1 exemplári. 

2. Účastníci tejto zmluvy po jej prečítaní svojím podpisom zhodne vyhlasujú, že obsahuje ich slobodnú, vážnu a zrozumiteľnú vôľu a že ju neuzatvorili v tiesni, ani za nápadne nevýhodných podmienok.

V ................, dňa: …..............

-----------------------------                                                        
      ---------------------------------

budúci  predávajúci





       budúci  kupujúci

